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1. Die Stadt WeilRenfels

1.1 Einleitung

Die 1185 angelegte Stadt Weil3enfels beeindruckt durch die aufwendige Innenstadtsanierung
zahlreicher historischer Geb&ude. Altere Biirgerhduser und prachtige Villen aus den
Grunderjahren werden aufwendig saniert und bieten hochwertigen Wohnraum.

In der Kreisstadt Weil3enfels wohnen 30.108 Biirger (Stand: 30.06.2004), daraus ergibt sich
eine Bevolkerungsdichte von 1.191 Einwohnern je km2 Flache.

Die Nachbarschaft der Chemiestandorte Buna und Leuna geben nach wie vor wichtige
Impulse fur die wirtschaftliche Entwicklung.

Die Wirtschaftsstruktur ist vorwiegend durch die Lebensmittelindustrie, Baugewerbe,
Metallverarbeitung, Handel, Landwirtschaft und die Bundeswehr gepragt. Unternehmen wie
Jrischli“ Milchwerk Weil3enfels GmbH, Kamps AG, Europas grofdter Backer ,Region Ost",
Tonnies Fleischwerk WeilRenfels, die Mitteldeutsche Erfrischungsgetranke GmbH mit ihrer
Marke ,Lei3linger* sowie das Bad- u. Mdbelwerk Pelipal Bad Collektion GmbH sind weit Uber
die Region hinaus bekannt.

1.2 Lage und Verkehrsanbindung

Der Landkreis Weil3enfels liegt im Stden des Landes Sachsen- Anhalt und
grenzt an die Nachbarkreise Merseburg/Querfurt und dem Burgenlandkreis.

Der Zugang zu den Wirtschaftszentren des Gro3raumes Halle-Leipzig ist

durch die Autobahnen A 9 und A 38 mit dem Autobahnkreuz ,Rippachtal
und ihren Anschlussstellen im Kreisgebiet gesichert.

Entfernungen:

Leipzig 35 km
Halle 30 km
Berlin 200 km

Blick auf den Marktplatz aus Stidost
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1.3 Topographie

WeilRenfels liegt reizvoll im Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Saaletal*, im Ubergangsraum
zwischen Thuaringer Becken und der Leipziger Tieflandsbucht.

Die Saale, die Weilenfels teilt, durchbricht hier die Gesteine des Buntsandsteins, ehe sie in
das Norddeutsche Tiefland eintritt. Die Stadt gilt auch als das Eingangstor zur mittel-
deutschen Burgen- und Weinbauregion Saale-Unstrut.

Blick aus Sudost auf
die Stadt WeilRenfels

2. Grundstiicksbeschreibung

2.1 Allgemeine Angaben zum Grundstiick

Grofl3e Kalandstral3e 27

in: Weil3enfels
Flur: 12
Flurstiick: UH 5033
GB-Blatt: 10380
GroRe: 370 mz

2.2 Lage des Grundstiicks in der Stadt

- das Grundstuck liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Altstadt Weil3enfels*

- es befindet sich ndrdlich des Stadtzentrums in unmittelbarer Néhe der FuRgéngerzone und
des Marktplatzes

- die Nutzung der umliegenden Bebauung hat Mischgebietscharakter

- das Hauptgebaude ist Bestandteil der geschlossenen StralRenrandbebauung der GroRen
KalandstralRe

- 6ffentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle,Bahnstation),Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten
sind nur wenige hundert Meter entfernt

- Parkmaoglichkeiten sind vorhanden
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Auszug Faltplan Weil3enfels 3. Auflage
Urheberrecht: Geographische Verlagsgesellschaft Miinchen

’

Lageplan Grol3e Kalandstralie 27
Quelle: Sanierungsgutachten aus dem Jahr 1996, Architekturbliro B. Ringmayer
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Blick aus ostlicher Richtung. Seitenansicht Blick aus sudlicher Richtung. Vorderansicht
des Wohngebaudes Grof3e Kalandstra3e 27 des Wohngebaudes GroRe KalandstraRe 27

Seitenansicht des im Hof befindlichen Nebengebaudes aus dstlicher Richtung
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3. Gebaudebeschreibung

3.1 Beschreibung des Gebaudes

Die Bebauung des Grundstiickes besteht im Wesentlichen aus einem viergeschossigen,
Ende des 19. Jahrhunderts entstandenem Hauptgebaude, welches Bestandteil der
geschlossenen Stral3enrandbebauung der GroR3en Kalandstral3e ist. Im linken Hofbereich
befindet sich ein rechtwinklig zum Hauptgebdude angeordnetes, zweigeschossiges
Nebengebéude. Rechtwinklig im Anschluss an das Nebengebaude - gegeniiber dem
Hauptgebaude - befindet sich ein baufélliges Vordach mit anschlieRender Garage.

Das Gebaude liegt im formlich festgelegten Sanierungs- und Erhaltungsgebiet ,Altstadt mit
Schloss” der Stadt Weil3enfels.

3.2 Baulicher Zustand

WG = Wohngebéude; NG = Nebengebéaude

» AuRRenwande:

* AuRenwandbekleidung:

» AuRenturen:

¢ Innenwande:

¢ Innentiren:
¢ Fenster:

* Deckenkonstruktion:

« Bodenbelage:

* Dachform:

« Dachbelage:

WG:

NG:

WG:
NG:

WG:

NG:

WG:

NG:

WG:

NG:

WG:

NG:

WG:

NG:

WG:

NG:

Sandsteinmauerwerk im Keller- und Erdgeschoss, die
Obergeschosse Mauerwerk aus Hartbrandziegel
Mauerziegel

Klinker, Sandstein im Erdgeschoss
verputztes Mauerwerk

2 Toranlagen und eine Tur aus Holz
Tilren aus Holz

Mauerziegel im Kellergeschoss, in allen anderen
Geschossen bestehen tragende Wénde aus Mauerziegeln,
nichttragende Wande in Fachwerkbauweise

Mauerziegel im Erdgeschoss, Fachwerkwéande im
Obergeschoss

Futtertiiren aus Holz
Kreuzstockfenster aus Holz

Gewodlbedecken im Kellergeschoss, sonstige Decken sind
als Holzbalkendecken ausgefiihrt
Gewdlbedecke Uber dem Erdgeschoss

Ziegelpflaster im Keller, HolzfulBboden im Erdgeschoss,
Dielung und PVC-oder Teppichbodenbelag im 1.,2. und 3.
OG, Dielung im Dachgeschoss, im Treppenhaus Fliesen
im Erdgeschoss Beton, Dielung im 1. Obergeschoss

Pfettendach mit doppelt stehendem Stuhl ohne Firstpfette
Flachdach als Vollholzkonstruktion

Falzziegel aus Ton
bitumindse Flachdachabdichtung auf Vollschalung
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« Schornsteine: WG: 4 einzligige u. 2 zweizligige gemauerte Schornsteine
NG: 1 gemauerter einzugiger Schornstein

e Sanitar: Warmwasserbereitung Uber Gastherme, gesamte
Installation veraltet, WC befindet sich im Treppenhaus
* Warmeversorgungs-

anlagen: Einzelofenheizung mit Kohle
* Elektroanlagen: veraltete Installation, teilweise auf und unter Putz gelegt
» Telekommunikation: keine Anschliisse vorhanden

3.4 Bestandsflachen und Bestandsplane

Wohngebaude Grol3e Kalandstralie 27, WeilRenfels
Gesamtsumme Grundflache 167 gm
Gesamtsumme Geschossflache 501 gm

Nebengebdude Grol3e Kalandstralle 27, WeilRenfels

Gesamtsumme Grundflache 62 gm
Gesamtsumme Geschossflache 124 gm
Gesamtflache Grundflache 229 gm
Gesamtflache Geschossflache 625 gm

3.5 Vorhandene Unterlagen

Quelle: Sanierungsgutachten aus dem Jahr 1996, Architekturbiiro B. Ringmayer

Ansicht Wohngebaude (Bestand)

Ansicht Nebengebéaude
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Grundriss Kellergeschoss Wohngebéude (Bestand)
M
0.1 Treppenhaus 8,91 gm
0.2 Flur 14,28 gm
0.3 Keller 5,21 gm
0.4 Keller 9,25 gm
0.5 Keller 15,85 gm
0.6 Keller 8,22 gqm
0.7 Vorraum 6,76 gm
0.8 Waschhaus 6,68 gm
0.9 Keller 11,01 gm
1.1 Treppenhaus 12,47 gm
‘4_ 1.2 Durchfahrt 29,26 gm
*i 1.3 Flur 2,65 gm
=| 1.4 Kiiche 6,18 gm
d!_ 1.5 Schlafzimmer 11,51 gm
E 1.6 Wohnzimmer 17,69 gm
f.: 1.7 Schlafzimmer 10,07 gm
1.8 Wohnzimmer 15,86 gm
3 Ny 5 1.9 Flur 3,00 gm
g_ liiﬁff@’fz :— s EE :.L‘ 1.10 Abstellraum 2,03 gm
i | ’m | ol ow | A 5 1.11 Kiiche 12,76 gm
ws : EE
2.1 Treppenhaus 12,49 gm
2.2 Kuche 11,44 gm
2.3 Bad 6,75 gm
2.4 Kinderzimmer 12,17 gm
2.5 Flur 7,31 gm
2.6 Schlafzimmer 17,02 gm
2.7 Wohnzimmer 16,36 gm
2.8 Schlafzimmer 10,18 gm
2.9 Wohnzimmer 17,23 gm
2.10 Flur 2,97 gm
2.11 Abstellraum 2,17 gm
2.12 Kiche 13,90 gm
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Grundriss 2. Obergeschoss Wohngeb&ude (Bestand)

3.1 Treppenhaus 12,49 gm
3.2 Flur 7,37 gm
3.3 Kiche 11,49 gm
3.4 Bad 6,74 gm
3.5 Kinderzimmer 7,40 gm
3.6 Abstellkammer 4,55 gm
3.7 Schlafzimmer 17,20 gm
3.8 Wohnzimmer 16,71 gm
3.9 Schlafzimmer 10,11 gm
3.10 Wohnzimmer 16,97 gm
3.11 Abstellkammer 2,20 gm
3.12 Kiche 13,83 gm
3.13 Flur 2,96 gm
4.1 Treppenhaus 12,45 gm
4.2 Flur 7,16 gm
4.3 Kiche 11,10 gm
4.4 Bad 6,79 gm
4.5 Kinderzimmer 12,50 gm
4.6 Schlafzimmer 17,79 gm
4.7 Wohnzimmer 17,24 gm
4.8 Schlafzimmer 10,65 gm
4.9 Wohnzimmer 17,43 gm
4.10 Abstellkammer 3,24 gm
4.11 Kuche 13,89 gm
4.12 Flur 2,99 gm

= 1.1 Lagerraum 19,14 gm

1.2 Lagerraum 10,88 gm

1.3 Lagerraum 21,47 gm
2.1 Lagerraum 9,84qm

2.2 Lagerraum 6,72 gm

2.3 Lagerraum 36,49 gm

(1]
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4. Nutzungsmoglichkeiten

4.1 Kurzbeschreibung zu den beabsichtigten Modernisierungsmaflnahmen

(Quelle: Sanierungsgutachten aus dem Jahr 1996, Architekturbiiro B. Ringmayer)

= Wohnhaus: - 8 Wohnungen auf vier Geschossen
- im Kellergeschoss wedren die dazugehorigen Kellerraume errichtet
- der Dachboden dient als Abstellraum

= Nebengebédude: - im Erdgeschoss Errichtung einer Garage und eines Fahrradraumes
- im 1.0Obergeschoss ist eine Wohnung geplant

= Hof: - Abriss der Garage und des Vordaches

4.2 Nutzflachen und Vorentwurfsplane

Wohngebaude

Wohnflache Erdgeschoss: 81,80 gm
Wohnflache 1. Obergeschoss: 117,27 gm
Wohnflache 2. Obergeschoss: 117,23 gm
Wohnflache 3. Obergeschoss: 119,54 gm

Wohnflache gesamt Wohngeb&ude 435,74 qm

Nebengebaude
Wohnflache 1. Obergeschoss: 52,39 gm

Wohnflache gesamt Nebengebaude 52,39 gm

Abstellflache Erdgeschoss: 53,19 gm

Abstellflache gesamt Nebengebaude 53,19 gm

Wohnflache gesamt 488,13 qm
Abstellflache gesamt 53,19 gm

(Quelle: Sanierungsgutachten aus dem Jahr 1996, Architekturbiro B. Ringmeyer)
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Grundriss Kellergeschoss Wohngebaude
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Grundriss Erdgeschoss Wohngebaude

Wohnung links: 43,64 gm Wohnung rechts: 35,53 gm

(Entwurf)

0.1 Treppenhaus 8,91 gm
0.2 Flur 17,87 gm
0.3 Keller 5,21 gm
0.4 Keller 9,25 gm
0.5 Keller 7,05 gm
0.6 Keller 5,05 gm
0.7 Keller 8,22 gm
0.8 Keller 6,76 gm
0.9 Keller 6,68 gm
0.10 Keller 11,01 gm
I Abbruch

El  Neuim Mauerwerk

1 Bestand

1.1 Treppenhaus 12,47 gm
1.2 Durchfahrt 29,26 gm
1.3 Flur 2,65 gm
1.4 Bad 6,18 gm
1.5 Kiche 11,51 gm
1.6 Wohn-/Schlafzimmer 17,84 gm
1.7 Schlafzimmer 10,11 gm
1.8 Wohnzimmer 15,96 gm
1.9 Bad 4,76 qm
1.10 Kiiche 9,81 gm
1.11 Flur 3,00 gm
— Abbruch

] Neu im Mauerwerk

 — Bestand

 m— Neu im Trockenbau
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Grundriss 1. Obergeschoss Wohngebaude

2.1 Treppenhaus 12,49 gm
2.2 Kuche 16,33 gm
2.3 Bad 6,75 gm
2.4 Kinderzimmer 12,17 gm
2.5 Flur 7,31 gm
2.6 Wohnzimmer 17,15 gm
2.7 Schlafzimmer 15,97 gm
2.8 Schlafzimmer 10,26 gm
2.9 Wohnzimmer 17,41 gm
2.10 Flur 2,97 gm
2.11 Bad 5,16 gm
2.12 Kiche 10,68 gm
— Abbruch

Wohnung links: 46,48 gm Wohnung rechts: 75,68 gm (=] Neu im Mauerwerk
 — Bestand
 m— Neu im Trockenbau

Grundriss 2. Obergeschoss Wohngebaude

3.1 Treppenhaus 12,49 gm
3.2 Flur 7,37 gm
3.3 Kuche 11,49 gm
3.4 Bad 6,74 gm
3.5 Kinderzimmer 12,27 gm
3.6 Wohnzimmer 17,33 gm
3.7 Schlafzimmer 15,85 gm
3.8 Schlafzimmer 10,19 gm
3.9 Wohnzimmer 17,15 gm
3.10 Bad 5,31 gm
3.11 Kuche 11,14 gm
3.12 Flur 2,96 gm
— Abbruch
] Neu im Mauerwerk
Wohnung links: 46,75 gm Wohnung rechts: 71,05 gm —1 Bestand
 m— Neu im Trockenbau
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Grundriss 3. Obergeschoss Wohngebaude

4.1 Treppenhaus 12,45 gm
4.2 Flur 7,16 gm
4.3 Kiche 11,10 gm
4.4 Bad 7,30 gm
4.5 Kinderzimmer 12,50 gm
4.6 Wohnzimmer 17,79 gm
4.7 Schlafzimmer 16,86 gm
4.8 Schlafzimmer 10,73 gm
4.9 Wohnzimmer 17,65 gm
4.10 Bad 5,28 gm
4.11 Kuche 10,51 gm
4.12 Flur 2,99 gm
— Abbruch

Wohnung links: 47,16 gm Wohnung rechts: 72,89 gm ; gz;;:dMa”enNerk
 m— Neu im Trockenbau

Grundriss Erdgeschoss und 1. Obergeschoss Nebengebaude

1.1 Fahrradraum 19,14 gm
1.2 Garage 34,05 gm
2.1 Schlafzimmer 14,09 gm
2.2 Wohnzimmer 21,32 gm

2.3 Bad 4,62 gm
2.4 Kuche 8,35 gm
2.5 Flur 4,01 gm
— Abbruch
[ Neu im Mauerwerk
— Bestand
| — Neu im Trockenbau

Wohnung 1.0G: 52,39 gm
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Ansicht Nebengebaude (Entwurf)

5. Fordermoéglichkeiten

5.1 Programm ,, Stadtebaulicher Denkmalschutz, Sicherung und Erhaltung histor. Stadtkerne*

Die Stadt WeilRenfels fordert anteilig die Kosten der Dach- und Fassadensanierung in Héhe von
40 Prozent.

Voraussetzung: Realisierung der MaRnahme unter Erfillung der Auflagen der denkmal-
pflegerischen Vorgaben.

Im Einzelnen wird gefordert:
- Fassaden
- Fenster
- Hausturen, Einfahrten
- Dacher (Dacheindeckungen, Dachklempnerarbeiten, Dachaufbauten...)
- AuRBenanlagen (Einfriedungen, Auf3entreppen, Grunanlagen...)
- Portale, Laubengange, Balkone und &hnliches
- Bauwerkstrockenlegung
- zu den vorgenannten Malinahmen zugehorige Planungsleistungen

5.2 Zinsglnstige Darlehen

KfW-CO,- Geb&audesanierungsprogramm
KfW- Programm ,Wohnraum Modernisieren*“
KfW- Wohneigentumsprogramm

5.3 Steuerbegiinstigungen

- 8 7Th EStG: Erhohte Absetzungen bei Gebauden in Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

- 810f EStG: Steuerbegtinstigungen fiir zu eigenen Wohnzwecken genutzte Baudenkmale und
Gebaude in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsgebieten




