Satzung
uber die Erhebung wiederkehrender Beitrage fur die 6ffentlichen

Verkehrsanlagen der Stadt Weil3enfels Ortschaft Burgwerben
vom 12.04.2018

(WSF-ABI. Nr. 5/2018, S. 5)
§1
Wiederkehrende Beitrage fir Verkehrsanlagen

(1) Die Stadt WeilRenfels erhebt in der Ortschaft Burgwerben als Gebietsteil der Stadt
WeilRenfels gemald 8 1 Abs. 2 Nr. 18 i.V.m. 8 25 Abs. 1 Nr. 12 der Hauptsatzung
nach MalRRgabe dieser Satzung wiederkehrende Beitrage zur Deckung des Auf-
wandes fur die Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von zu
Abrechnungseinheiten zusammengefassten Verkehrsanlagen (6ffentliche Stra-
Ren, Wege, Platze sowie selbststandige Grunanlagen und Parkeinrichtungen) von
den Beitragspflichtigen gemafR § 11, denen durch die Inanspruchnahme oder die
Moglichkeit der Inanspruchnahme der Verkehrsanlagen ein Vorteil entsteht.

Diese beitragsfahigen Mal3nahmen haben folgenden Inhalt:

1. ,Herstellung” ist die erstmalige Herstellung gemeindlicher Verkehrsanlagen,
die nicht ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB sind.

2. ,Anschaffung” ist der Erwerb einer Anlage von Dritten gegen Entgelt zur
Ubernahme als gemeindliche Anlage.

3. ,Erweiterung“ ist jede flachenmé&Rige Vergrof3erung einer fertig gestellten
Anlage oder deren Erganzung durch weitere Teile, also jede zusatzliche Inan-
spruchnahme vorher nicht zu Stral3enzwecken dienender Anlagen.

4. Eine ,,Verbesserung* liegt vor, wenn sich der Zustand der Anlage oder der
Teilanlage nach dem Ausbau insbesondere hinsichtlich der raumlichen Aus-
dehnung, der funktionalen Aufteilung der Gesamtflache oder der Art ihrer Be-
festigung von ihrem urspringlichen Zustand im Zeitpunkt der erstmaligen o-
der letzten nochmaligen Herstellung bzw. Erneuerung in einer Art und Weise
unterscheidet, die einen positiven Einfluss auf ihre Benutzbarkeit hat.

5. ,Erneuerung“ist die Ersetzung einer abgenutzten oder schadhaften Anlage
durch eine neue Anlage von gleicher rAumlicher Ausdehnung, gleicher funkti-
onaler Aufteilung der Flache und gleichwertiger Befestigungsart.

(2) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit ErschlieBungsbeitrage
nach den 88 127 ff. BauGB oder einer erschlieldungsrechtlichen Regelung des
Landesrechts zu erheben sind.

§2
Abrechnungseinheiten

Die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die in Bebauungsplange-
bieten der Gemeinde sowie im Auf3enbereich nach § 35 BauGB gelegenen Stral3en
werden zu einer Abrechnungseinheit zusammengefasst, wie sie sich aus dem dieser
Satzung als Anlage beigefiigten Plan ergibt. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.
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Zu Burgwerben gehoren folgende Stral3en:

Burgwerbener Stral3e:

Als Hauptverkehrsstrafe im Westen mit dem Flurstick 96/2, Flur 2, beginnend,
1.040,0 m in dstliche Richtung verlaufend und endend an der Einmindung Ziegenta-
ler Weg.

Weinstral3e:

Als Anliegerstral3e an der Kreuzung Burgwerbener Stral3e/Kornwestheimer Ring be-
ginnend und 109,5 m norddéstlich verlaufend bis zur Uberquerung des Lindenringes.
Nach weiteren 62,8 m liegt erneut der Lindenring in stddstlicher Richtung an dieser
an sowie nach weiteren 23,5 in nordwestlich Richtung die Stralle Am Muhlenrain.
Weiter liegt nach 36,8 m der Hermann-Zack-Weg sudostlich an der Weinstral3e an.
Von hier an verlauft die Weinstrafl3e 82,5 m, bis sie auf die Kreuzung Alte Hauptstra-
Re/Friedrich-List-Stral3e trifft. Sodann verlauft sie stiddstlich rechterhand vorbei an
der Backhausgasse sowie anschlieRend ebenfalls rechterhand am Askanierweg. Ab
hier verlauft sie weitere 257 m nordostlich bis zu dem Grundstiick Weinstral3e Haus-
nummer 52, an welchem sie einen leichten links Knick einschlagt und nach Osten,
rechterhand als Stichstral’e zwischen den Grundstiicken Weinstra3e Hausnummern
52 und 54, dstlich bis zu dem Grundstick An den Weinbergen Hausnummer 3 und
linkerhand an der Stral3e Zur Alten Schule vorbei, bis zur Einmindung auf die Burg-
werbener Stral3e verlauft.

Friedrich-List-StralRe:

Als AnliegerstralRe beginnend am Stral3entbergang zur StralRe Zieseltal an der Ecke
Am Felsenkeller, norddstlich 219,5 m verlaufend, vorbei an dem rechterhand liegen-
den Akanierweg, von dort an weitere 54,8 m nordwestlich verlaufend, vorbei an der
rechterhand liegenden Backhausgasse. Nach weiteren 61,4 m nordwestlicher Rich-
tung trifft die Friedrich-List-StralRe auf den Hermann-Zack-Weg, welcher mit dieser
18,9 m nebeneinander verlauft. Am Grundstiick Friedrich-List-StralRe Hausnummer
17 verlauft die Friedrich-List-StraRe norddstlich 47,8 m weiter und endet an der Kreu-
zung Weinstral3e/Alte Hauptstral3e.

Ziegentaler Weg:

Als AnliegerstraRe beginnend an der Einmindung Burgwerbener Strale Hausnum-
mer 79, 104 m d&stlich verlaufend bis zur Einmindung Sachsendorfer Stral3e Haus-
nummer 25.

Sachsendorfer Stral3e:

Als Anliegerstral3e an der im Westen liegenden Einmindung zur Stral3e Alte Waage
beginnend, 6stlich 444,8 m verlaufend und endend an der Einmindung in den Zie-
gentaler Weg an der Hausnummer 25.

Alte Waage:

Als Anliegerstral3e beginnend an der Kreuzung Burgwerbener Stral3e, nordlich 279 m
verlaufend bis zur Einmiindung Schwalbenweg Grundstiick Pappelweg Hausnum-
mer 2.

Schwalbenweg:
Als Anliegerstral3e beginnend an der Einmindung der Stral3e Alte Waage, westlich
124 m verlaufend bis zur Einmindung Am Feldrain Hausnummer 10.



Pappelweg:

Als Anliegerstral3e beginnend an der Einmindung Schwalbenweg zwischen den
Grundsticken Pappelweg 1 und 2, nordlich 64,6 m verlaufend und endend als Sack-
gasse an den Grundstticken Pappelweg 7 und 8.

Lerchenweg:

An der Einmindung zur Stral3e Alte Waage als Anliegerstral3e beginnend, westlich
129,4 m verlaufend und an der Einmindung zur Stral3e Am Feldrain Hausnummer 6
endend.

Am Mittelplan:

Beginnend als AnliegerstralRe an der Einmindung der StraRe Alte Waage, westlich
129,3 m verlaufend und endend an der Einmindung zur Stral3e Am Feldrain Haus-
nummer 2.

Am Feldrain:

Als Anliegerstral3e an dem Grundstick Am Feldrain Hausnummer 1 auf der Hohe der
Mitte des Hauptgebaudes beginnend, nordlich 281 m verlaufend bis zum Ortsrand
am Ende der Grundstiicke Am Feldrain Hausnummer 17 und 18.

Am Mihlrain:

Beginnend als AnliegerstralRe an der Kreuzung Weinstral3e, 415,6 m ndrdlich tber
die Burgwerbener StralRe verlaufend, am Ortsrand endend mit dem Grundstiick Am
Muhlrain Hausnummer 45.

Lindenring:

Als Anliegerstral3e beginnend mit der Hausnummer 2 als Sackgasse anstofRend an
die Burgwerbener Stral3e. 60,7 m sudlich verlaufend bis zur Kreuzung Weinstral3e.
Ab hier teilt sich der Lindenring in zwei Arme, die ineinander fihren. Beide Arme
Uberqueren die Weinstral3e, der erste Arm an dem Grundstick Weinstral3e mit der
Hausnummer 7 und der zweite Arm an dem Grundstick Weinstral3e mit der Haus-
nummer 24. Beide verlaufen sodann in stidostliche Richtung. Der erste Arm verlauft
74,7 m, an dieser Stelle liegt rechterhand die Lowigkauer Strale zwischen den
Grundstiicken Lindenring Hausnummern 10 und 8 an. Nach weiteren 126 m gabelt
sich der Lindenring nach links und rechts zwischen den Grundstticken Lindenring mit
den Hausnummern 18 und 19. Die rechte Gabelung endet nach 44,4 m an dem
Grundstick mit der Hausnummer 20 in einer Sackgasse. Die linke Gabelung verlauft
78,9 m bis an das Grundstuck mit der Hausnummer 40, an welchem der Lindenring
erneut nach links abbiegt und weitere 204 m bis zur Kreuzung WeinstraRe am
Grundstlick Weinstrafl3e 24 und somit am Anfang des zweiten Armes des Lindenrings
einmindet.

Léwigkauer StralRe:

Beginnend als Anliegerstrale an der Einmundung LindenstralRe zwischen den
Grundstticken Lindenring mit den Hausnummern 10 und 8, studwestlich 85,7 m ver-
laufend und sodann sudéstlich einknickend und weitere 100 m fortlaufend. Die L06-
wigkauer StrafRe endet als Sackgasse am Grundstiick Lowigkauer Stral3e Haus-
nummer 15.

VerbindungsfulBweg Léwigkauer StraRe/Lindenring:
Beginnend am Ende der Sackgasse Lowigkauer Strale am Grundstiick Léwigkauer
Stral3e Hausnummer 15, 21,3 m verlaufend mit dem Grundstick Léwigkauer StralRe
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Hausnummer 8, links abbiegend und weitere 26 m verlaufend und endend mit dem
Grundstick Lindenring 20.

Anger:

Als Anliegerstrale beginnend an der Einmindung Alte Hauptstra3e zwischen den
Grundsticken Anger mit den Hausnummern 1 und 2, ndrdlich 80 m verlaufend bis
zur Kreuzung Burgwerbener Stral3e.

Alte Hauptstral3e:

Als Anliegerstralle beginnend an der Einmindung Burgwerbener Stral3e mit dem
Grundstick Alte HauptstralRe 5, 59 m sudwestlich verlaufend. Sodann gabelt sie sich
linkerhand ab und endet nach 33,8 m in einer Sackgasse. Die restlich Alte Haupt-
stralRe verlauft sodann 105,6 m weiter und passiert rechterhand die Anliegerstral3e
Anger. Sie verlauft von dort weitere 77,9 m bis zur Kreuzung Weinstral3e/Friedrich-
List-StraRe und endet zwischen den Grundstiicken Alte Hauptstral3e Hausnummern
1 und 2.

Weingasse:

Beginnend als Anliegerstrale an der Einmiindung Alte HauptstralRe Hausnummer
20, Ecke Hausnummer 18, sudwestlich 28,6 m verlaufend und als Sackgasse en-
dend.

Zur Alten Schule:
Als Anliegerstral3e beginnend an der Kreuzung Weinstral3e zwischen den Grundsti-
cken Zur Alten Schule Hausnummern 1 A und 2, 88,1 m nordwestlich verlaufend und
enden an der Kreuzung Burgwerbener StralRe am Grundstick Burgwerbener Stral3e
Hausnummer 52.

Backhausgasse:

Beginnend als Anliegerstrafl3e an der Einmindung zur Friedrich-List-Stral3e. Sich so-
dann in zwei Arme aufteilt, wobei der eine Arm stiddstlich 22,6 m bis zur Einmindung
Askanierweg und der andere nérdlich bis zur Kreuzung Weinstral3e verlauft und als
Sackgasse endet.

Askanierweg:

Als Anliegerstral3e beginnend an der Einmindung zur Friedrich-List-Strafl3e zwischen
den Grundstiicken Backhausgasse Hausnummer 1 und Friedrich-List-StraBe 12,
norddstlich 29,0 m verlaufend und westlich an die Backhausgasse anschliel3end und
sodann ausschlief3lich als Gehweg norddstlich weiterfihrend und nach 57,4 m an die
Weinstral3e, angrenzend am Grundstick Weinstral3e Hausnummer 34, endend.

Hermann-Zack-Weg:

Als Anliegerstral3e beginnend als Sackgasse mit dem Grundstick Hermann-Zack-
Weg Hausnummer 1, 192,5 m nordwestlich verlaufend und als Sackgasse anlehnend
an die Weinstral3e am Grundstick Weinstral3e Hausnummer 28 endend.

Verbindungstreppenweg Hermann-Zack-Weg/Friedrich-List-Stral3e:
Beginnend am Grundstick Hermann-Zack-Weg Hausnummer 8 mit diesem 8,6 m
verlaufend und enden an der Einmindung zur Friedrich-List-Stral3e.



Verbindungsfuliweg Hermann-Zack-Weg/Friedrich-List-Stral3e:

Beginnend am Ende der Sackgasse Hermann-Zack-Weg zwischen den Grundsti-
cken Hermann-Zack-Weg Hausnummern 1 und 2. 57,5 m verlaufend an den Grund-
sticken Hermann-Zack-Weg Hausnummer 1 bis zur Friedrich-List-Stralle Haus-
nummer 7.

VerbindungsfuBweg Hermann-Zack-Weg/Lindenring:

Zwischen Hermann-Zack-Weg Hausnummer 3 und 5 B beginnend, stdwestlich 21,6
m verlaufend nach rechts 3 m hinter dem Grundstiick am Lindenring 42 gabelnd so-
wie nach links 18 m hinter dem Grundstick Lindenring 40 verlaufend und sodann
nach rechts knickend am Grundstiick Lindenring 40 bis zur Einmindung in den Lin-
denring 20,9 m verlaufend.

Zeiseltal:

Beginnend als AnliegerstraRe am Ubergang zur Friedrich-List-StraBe an der Ecke
Felsenkeller, stidwestlich 115,3 m verlaufend und endend an der Zufahrt des Grund-
stiicks Zeiseltal Hausnummer 6.

Am Felsenkeller:

Als Anliegerstral3e beginnend an der Kreuzung Zeiseltal/Friedrich-List-Straf3e, sud-
westlich 468,9 m verlaufend und endend mit dem Grundstiick Am Zeiselberg Haus-
nummer 1.

Am Zeiselberg:
Beginnend als Anliegerstral3e mit dem Flurstiick 104/1, Flur 2, sidwestlich 260,4 m
verlaufend und als Sackgasse endend.

§3
Beitragsfahiger Aufwand

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der
fur die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Ver-
kehrslagen bendétigten Grundflachen,

2. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung
von Fahrbahnen, auch von Ortsdurchfahrten, sofern die Stadt Weil3enfels
Baulasttrager nach § 42 des StraRengesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
ist,

3. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereit gestellten
Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der MalRBhahme (zuziglich der Neben-
kosten),

4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung
von:
a) Rad- und Gehwegen,
b) Park- und Halteflachen, die Bestandteil der Verkehrseinrichtung sind,
c) StralRenbegleitgrin (unselbststandige Griinanlagen),
d) Stral3enbeleuchtungseinrichtungen,
e) Einrichtungen zur Oberflachenentwasserung der Stral3en,



f) Randsteinen und Schrammborden,

g) Boschungen, Schutz- und Stitzmauern, sofern diese den Verkehrsanla-
gen dienen

h) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen

i) selbststandigen Grinanlagen und Parkeinrichtungen,

) Mischverkehrsflachen, FuRgangerzonen und Platzen,

5. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.

(2) Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren auch die Aufwendungen fir die Fremdfi-
nanzierung der in Absatz 1 bezeichneten Malinahmen.
Stellt eine beitragspflichtige Mallnahme nach dieser Satzung einen Eingriff in Na-
tur und Landschaft dar (8 6 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen Anhalt) und
hat die Gemeinde dafiir Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu leisten, so gehort
der dadurch entstehende Aufwand ebenfalls zum beitragsfahigen Aufwand, so-
weit nicht ein Kostenerstattungsbetrag nach den 88 135 a) bis c) BauGB zu erhe-
ben ist.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1. fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der in Absatz 1 genannten
Anlagen,

2. fur Hoch- und Tiefstral3en sowie fur Stral3en, die fir den Schnellverkehr mit
Kraftfahrzeugen bestimmt sind (Schnellverkehrsstraf3en), ferner fur Bricken,
Tunnel und Unterfihrungen mit den dazugehérigen Rampen,

3. fur die Herstellung von Kinderspielplatzen, Skateboard- und anderen Freizeit-
anlagen.

§4
Beitragsanteile und Beitragssatz

(1) Der umlagefahige Aufwand ist der Anteil des beitragsfahigen Aufwandes nach 8
3, der nicht durch den Anteil der Stadt entsprechend Abs. 2, Zuwendungen Dritter
der Anrechnungsvorschrift gem. Abs. 3 sowie anderweitige Deckungen gesichert
ist. Er ist von den Beitragspflichtigen (8 11) zu tragen.

(2) Der Anteil der Stadt am beitragsfahigen Aufwand betragt in Burgwerben
30,81 v.H.

(3) Zuwendungen Dritter werden, soweit es sich um Zuwendungen des Landes
Sachsen-Anhalt bzw. um solche privater Zuwendungsgeber handelt und der Zu-
wendungsgeber nichts anderes bestimmt, je halftig auf den von der Gemeinde
und von den Beitragspflichtigen nach § 3 zu tragenden Anteil am beitragsfahigen
Aufwand angerechnet. Andere 6ffentliche Zuwendungen, insbesondere aus Bun-
desmitteln, sind, sofern der Zuwendungsgeber nicht ausdrtcklich eine andere
Verwendung vorsieht, zunachst ausschlielich auf den Gemeindeanteil anzu-
rechnen. Ubersteigt der der Gemeinde anzurechnende Zuwendungsbetrag im
Falle des Satzes 1 den Gemeindeantelil, ist der Restbetrag zugunsten der Bei-
tragspflichtigen anzurechnen; im Falle des Satzes 2 gilt dies nur dann, wenn der
Zuwendungsgeber dies zulasst.

(4) Der Beitragssatz wird in einer gesonderten Satzung festgelegt.



§5
Beitragsmalistab

(1) Beitragsmal3stab fur die Verteilung des umlagefahigen Aufwandes auf die Bei-
tragspflichtigen ist die Grundstiicksflache gemaf3 Abs. 3, und zwar:

(2)

(3)

1. vervielfaltigt mit einem nach der Anzahl der Vollgeschosse nach Abs. 4 in der
Hohe gestaffelten Faktor (Vollgeschossfaktor) gem. Abs. 5

2. vervielfaltigt mit einem die Nutzungsart bericksichtigenden Faktor gem. Abs. 6

3. erhoht um den die besonderen Nutzungsarten bertcksichtigenden Artzuschlag
geman Abs. 7

Grundstiick im Sinne der nachfolgenden Regelung ist grundséatzlich das Grund-
stiick nach den Bestimmungen des Grundbuchrechtes. Ist ein vermessenes und
im Bestandsverzeichnis des Grundbuches unter einer eigenen Nummer einge-
tragenes Grundstick nicht vorhanden, so gilt die von dem Beitragspflichtigen zu-
sammenhangend genutzte Flache als Grundstiick.

Als fur die Beitragsermittlung maf3gebliche Grundstucksflache gilt:

1. die gesamte Grundstucksflache fur Grundstiicke:

a)

b)

die im vollen Umfang der Bebaubarkeit zuganglich sind, also mit ihrer
gesamten Flache innerhalb eines Bebauungsplanes nach § 30
BauGB, innerhalb einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB oder inner-
halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 Abs. 1
BauGB liegen,

fur die im Bebauungsplan oder einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4
BauGB eine der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbare
Nutzung festgesetzt ist, insbesondere fir Sport-, Fest- bzw. Camping-
platz, Schwimmbad, Friedhof sowie Kleingartengelande oder die in-
nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB)
tatsachlich so genutzt werden,

im Aul3enbereich oder die wegen entsprechender Festsetzungen nur
in anderer Weise, z.B. land- oder forstwirtschaftlich, genutzt werden
kénnen.

2. fur Grundstucke, die mit ihrer Flache teilweise innerhalb eines Bebauungspla-
nes nach § 30 BauGB und/oder innerhalb einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB und teilweise im Auf3enbereich nach § 35 BauGB liegen, die Grund-
stiicksflache, die innerhalb eines Bebauungsplanes und/oder innerhalb der
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegt,

3. fur Grundstucke in der Abrechnungseinheit Burgwerben, die teilweise inner-
halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 Abs. 1 BauGB
und teilweise im Auf3enbereich nach § 35 BauGB liegen:

a) bei Grundstiicken, die an die Verkehrsanlage angrenzen, die Gesamtflache
des Grundstticks, reduziert um die Flache, die sich jenseits einer Linie mit
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einem parallelen Abstand von 21 m zu der dem Grundsttick zugewandten
Stral3engrenze befindet.

b) bei Grundsticken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser
aber durch einen eigenen Weg oder durch einen rechtlich gesicherten Zu-
gang verbunden sind, die Gesamtflache des Grundstiicks, reduziert um die
Flache, die sich jenseits einer Linie mit einem parallelen Abstand von 21 m
zu der dem Grundsttick zugewandten StralRengrenze befindet.

4. fur Grundstiicke, die Uber die sich nach Nr. 3 ergebenden Grenzen hinaus be-
baut sind oder gewerblich genutzt werden, die Grundstiicksflachen zwischen
der jeweiligen Strallengrenze (Nr. 3, Buchst. a) oder der der Verkehrsanlage
zugewandten Grundstticksgrenze (Nr. 3, Buchst. b) und einer unmittelbar hin-
ter der Ubergreifenden Bebauung oder Ubergreifenden gewerblichen Nutzung
verlaufenden parallelen Linie zu der dem Grundstiick zugewandten Stral3en-
grenze.

5. fur Grundstiicke im Sinne der Nrn. 2 bis 3 gesondert, die im Aul3enbereich be-
findliche Flache.

6. fur Grundstticke im AufR3enbereich (8 35 BauGB), fir die durch Planfeststellung
eine der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbare Nutzung festge-
legt ist, beispielsweise Abfalldeponien, die Grundsticksflache, auf die sich die
Planfeststellung bezieht.

(4) Fur die Ermittlung und Bestimmung der Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt
Folgendes:

1. Als Zahl der Vollgeschosse gilt bei Grundstiicken, die ganz oder teilweise im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4
BauGB liegen:

a) die im Bebauungsplangebiet festgesetzte hodchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse.

b) fir die im Bebauungsplan oder in einer Satzung nach 8 34 Abs. 4
BauGB statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anla-
gen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sin-
ne von 8 11 Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bauge-
bieten die durch 2,3 geteilte héchstzulassige Gebaudehohe (Traufhdhe)
auf ganze Zahlen aufgerundet;

c) fur die Bebauungsplan oder einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB
weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anla-
gen, sondern eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hdchstzulassige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufgerundet;

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, die
Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung fest-
gesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,
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f)

9)

fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen;

fur die in einem Bebauungsplan oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB weder die Zahl der Vollgeschosse, noch die Hohe der baulichen
Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der ndheren Um-
gebung Uberwiegend vorhandene oder festgesetzte oder der tatsach-
lich vorhandene Berechnungswert nach Buchst. b) bzw. c);

2. Bei Grundstucken im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, auf denen die
Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1. Buchst. a) bzw. Buchst. d) bis g) oder die
Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchst. b)
bzw. c) Uberschritten wird, die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse
bzw. die sich nach der tatsachlich vorhandenen Bebauung ergebenden Be-
rechnungswerte nach Nr. 1 Buchst. b) bzw. c).

3.

Als Zahl der Vollgeschosse fir bebaute Grundstiicke im unbeplanten Innenbe-
reich sowie im AulRenbereich gilt Folgendes:

a) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberflache im Mittel mehr

b)

d)

als 1,60 m uber die Gelandeoberflache (Flache, die sich aus den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes oder aus der Baugenehmigung
ergibt, sonst die nattrliche Gelandeoberflache) hinausragt und die Uber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindes-
tens 2,30 m haben. Zwischendecken oder Zwischenbdden, die unbe-
gehbare Hohlrdume

von einem Geschoss abtrennen, bleiben unbertcksichtigt. Hohlrdume
zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufent-
haltsraume nicht mdglich sind, gelten nicht als Geschosse.

In Wohngebauden der Geb&udeklassen 1 und 2 (8 2 Abs. 3 Ziff. 1 und
Ziff. 2 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt- BauO LSA in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013, GVBI. S. 440) gelten
als Vollgeschosse bereits Geschosse, die Gber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine fur Aufenthaltsrdume in solchen Gebauden er-
forderliche lichte Hohe von 2,00 m haben.

Im Ubrigen werden Geschosse, die keine Schragen haben und wie ein
Vollgeschoss zu Wohnzwecken oder Gewerbezwecken genutzt werden
koénnen, obwohl ihre lichte Héhe den Wert von 2,30 m nicht erreicht, ab
einer lichten H6he von 2,00 m wie Vollgeschosse behandelt.

Kann im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks kein Voll-
geschoss im Sinne dieser Satzung ermittelt werden, gilt bei gewerblich
oder industriell genutzten Grundstiicken je vollendeter 3,50 m und bei
allen in anderer Weise baulich genutzten Grundsticken je vollendeter
2,30 m Hohe des Bauwerks (Traufhohe) als ein Vollgeschoss.

Es qilt die hochste Zahl der auf dem Grundsttick tatsachlich vorhande-
nen Vollgeschosse.



4. Fur unbebaute Grundsticke im unbeplanten Innenbereich gilt die Zahl der in
der ndheren Umgebung tUberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

5. Kirchengebaude werden als eingeschossige Gebaude behandelt und mit ei-
nem Vollgeschoss angesetzt. Dies gilt auch fur Turme, die nicht Wohn-, ge-
werblichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung die-
nen.

6. bei Grundstlicken, fur die im Bebauungsplan “sonstige Nutzung® festgesetzt
ist, oder die aullerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt
werden, insbesondere als Sport-, Fest- oder Campingplatz, Schwimmbad,
Friedhof oder Kleingartengeldnde, ist ein Vollgeschoss anzusetzen.

7. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zulédssig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden
Baumasse vorhandene Zahl.

(5) Der Nutzungsfaktor, mit welchem die nach Abs. 3 ermittelte Grundstiicksflache
unter Bertcksichtigung der nach Abs. 4 ermittelten Vollgeschosse zu vervielfalti-
gen ist, betragt im Einzelnen:

1. bei eingeschossiger Bebauung oder Bebaubarkeit 1,00
2. fr das zweite sowie jedes weitere Vollgeschoss ein Zuschlag von 0,25

(6) Der Nutzungsfaktor, mit welchem die nach Abs. 3 ermittelte Grundsticksflache
unter Beriicksichtigung der nach Abs. 4 ermittelten Vollgeschosse zu vervielfalti-
gen ist, betragt fur folgende Nutzungsarten:

1. bei Grundstiicken mit untergeordneter Bebauung, auf denen z.B.
nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen 0,75

2. bei Sportanlagen, Fest- und Campingplatzen, Freibadern, Dauer-
kleingartenanlagen, Friedh6fen oder sonstigen Grundstlicken, die
in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kbnnen 0,50

3. bei Grundstticken, die nur mit Einrichtungen der 6ffentlichen
Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie Schmutzwasser-
entsorgung bebaut sind, oder bebaut werden dirfen 1,00

4. bei Grundsticken, die mit Kirchen oder ahnlichen sakralen
Gebéauden bebaut sind 1,00

5. bei Grundstticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die
aber gewerblich genutzt werden kénnen (z. B. Bodenabbau, Ge-
winnung von Rohstoffen und dergleichen) 0,6667

6. bei Grundsticken, die nur als Gartenland, Griinland oder
Ackerland genutzt werden kdénnen 0,04

7. bei Grundstiicken mit landwirtschaftlicher Nutzung 0,0333
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8. bei Grundstticken mit forstwirtschaftlicher Nutzung 0,0167

9. bei Grundstticken, die nicht baulich oder gewerblich genutzt
werden durfen bzw. nach den tatséchlichen topografischen
Gegebenheiten nur eine untergeordnete oder keine Nutzung
erfahren kdnnen 0,50

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung der Grundstiicke
wird die nach den Absatzen 3 bis 6 ermittelte Verteilungsflache bei Grundsti-
cken, die Uberwiegend gewerblich, industriell oder zu Geschafts-, Buro- und
Verwaltungszwecken genutzt werden, um 50 v.H. erhoht.

§6
Begrenzte Heranziehung tbergrofRer Wohngrundstiicke

(1) UbergroRe Grundstiicke, die nach der tatsachlichen Nutzung im Zeitpunkt des
Entstehens der Beitragspflicht vorwiegend Wohnzwecken dienen (Wohngrund-
sticke gem. § 6 c Abs. 2 Satz 1 KAG LSA), werden im Heranziehungsbescheid
nach den Regelungen des Abs. 2 und 3 nur begrenzt herangezogen. Den
dadurch entstehenden Beitragsausfall tragt die Stadt.

(2) Wohngrundstlcke gelten als Ubergrof3, wenn ihre Verteilungsflache gem. 8 5 Abs.
2 die fur das Satzungsgebiet festgelegte GréRe um 30 v. H. und mehr Gberschrei-
tet. Die Durchschnittsgrof3e der Wohngrundstiicke im Satzungsgebiet wird mit
806 m? festgesetzt. Ausgehend davon, gelten Wohngrundstiicke im Sinne von
Satz 1 als Ubergrol3, wenn ihre Verteilungsflache gem. 8 5 Abs. 2 1.048 m2 und
mehr betragt.

(3) UbergroRe Wohngrundstiicke werden fir die Heranziehungsflache zum StraRen-
ausbaubeitrag bis zu einer Flache von 1.048 m2 (Abs. 2 Satz 3) in voller Ho6he
und fur die Mehrflache in Ho6he von 60 vom Hundert herangezogen. Mehrflache
ist die Flache, um die die Verteilungsflache eines tbergroRen Wohngrundsttickes
die Heranziehungsflache Ubersteigt.

87
Weitere Billigkeitsregelungen

Anspruche aus dem Beitragsschuldverhaltnis kdnnen ganz oder teilweise gestundet
werden, wenn die Einziehung bei Falligkeit eine erhebliche Harte fur den Schuldner
bedeuten wirde und der Anspruch durch die Stundung nicht geféahrdet erscheint. Ist
ihre Einziehung nach Lage des Einzelfalls unbillig, kbnnen sie ganz oder zum Teil
erlassen werden (8 13 a Abs. 1 KAG-LSA).

§8
Auskunftspflichten

Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Stadt sowie der von der Stadt beauftrag-
ten Behdorde alle zur Ermittlung der Beitragsgrundlage erforderlichen Auskinfte zu
erteilen, auf Verlangen geeignete Unterlagen vorzulegen, jeden Eigentumswechsel,
jede Veranderung der GrundstlicksgrofRe bzw. der Anzahl der Vollgeschosse sowie
jede Nutzungsanderung anzuzeigen.
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§9
Entstehung und Falligkeit der sachlichen und persdnlichen Beitrags-
pflichten

(1) Die sachliche Beitragsschuld entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fur das abge-

laufene Kalenderjahr. Die personliche Beitragspflicht entsteht mit der Bekanntga-
be des Beitragsbescheides an den nach § 11 angegebenen Beitragspflichtigen.

(2) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

(3) Der Beitrag wird durch schriftlichen Bescheid festgesetzt. Er enthalt mindestens:

. die Bezeichnung des Beitrages,

. den Namen des Beitragspflichtigen,

. die Bezeichnung des Grundsttickes,

. den zu zahlenden Betrag,

. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfa-
higen Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach
dieser Satzung,

. die Festsetzung des Falligkeitstermins,

. die Eroffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick
ruht,

. den Hinweis auf Billigkeitsmallnahmen gemal § 13 a Abs. 1 KAG LSA,

. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

~N o abhwdNPEF

O 00

8§10
Vorausleistungen und Ablésung des Ausbaubeitrages

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kdnnen von der Stadt Vorausleistungen auf

(2)

wiederkehrende Beitrage erhoben werden. Die Vorausleistungen werden nach
der voraussichtlichen Beitragshohe fir das laufende Jahr bemessen.

Die Ablosung wiederkehrender Beitrage kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis
zu zehn Jahren vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Berlcksichtigung der
zu erwartenden Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitrags-
schuld zugrunde geleqgt.

§11
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides

Eigentiimer des Grundstickes ist. Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht be-
lastet, so ist anstelle des Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Ist
das Grundstiick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Art. 233 § 4 des Ein-
fuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch, maf3igebend in der derzeit guilti-
gen Fassung, belastet, so ist anstelle des Eigentimers der Inhaber dieses Rechts
beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner. Woh-
nungs- und Teileigentimer sind nur entsprechend ihres Miteigentumsanteiles bei-
tragspflichtig.

(2) Fur Grundstticke und Gebaude, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes

eingetragen sind, tritt an die Stelle des Eigentiimers der Verfugungsberechtigte im
Sinne von § 8 Abs. 1 des Vermdgenszuordnungsgesetzes, mafigebend in der
derzeit gultigen Fassung.
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§12
Ubergangsregelung

Sind vor Inkrafttreten dieser Satzung fir die in den Abrechnungsgebieten liegenden
Grundstiicke ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch (BauGB), Kosten der
erstmaligen Herstellung auf Grund o6ffentlich-rechtlicher Vertrage, insbesondere Er-
schlieBungsvertrage, sonstiger stadtebaulicher Vertrage oder auf Grund eines Vor-
habens- und ErschlielBungsplans (88 6 und 7 des MalRnahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch (BauGB-MalRhahmenG)), mal3dgebend in der derzeit gultigen Fassung oder
einmalige Beitrdge nach 8 6 KAG-LSA entstanden, so bleiben diese Grundstiicke bei
der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages fur das Abrechnungsgebiet unbertck-
sichtigt und fur wiederkehrende Beitrage solange beitragsfrei, bis die Gesamtsumme
der wiederkehrenden Beitrdge aus den einzelnen Jahresbeitrdgen der Veranlagung
zum wiederkehrenden Beitrag den Beitrag des entstandenen einmaligen Beitrages
Uberschritten hatte, langstens jedoch fur die Dauer von 20 Jahren seit der Veranla-
gung des einmaligen Beitrages.

§13
Ordnungswidrigkeiten

Verstoldt ein Beitragspflichtiger gegen seine Auskunftspflicht nach § 8 der Satzung
oder begeht sonst eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 16 Abs. 2 KAG-LSA kann
diese mit einem Bufdgeld bis zu 10.000,00 € geahndet werden.

8§14
Sprachliche Gleichstellung

Personen- und Funktionsbezeichnungen gelten in weiblicher und méannlicher Form.

Anlage:
Plan Burgwerben M 1:1500

Auf die Wiedergabe der Anlage wird verzichtet.
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